REGULAMIN

PROGRAMU "NAJEM Z DOJSCIEM DO WLASNOSCI"
realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku

w ramach wykonywania polityki mieszkaniowej Miasta Wtoctawek, Miejskie Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. realizuje program "Najem z dojsciem do wtasnosci", dla

ktorego zastosowanie maja postanowienia Regulaminu.
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SLOWNICZEK

ILEKROC W REGULAMINIE JEST MOWA O:

1.

10.

11.

12.

13.

Regulaminie — nalezy przez to rozumieé¢ Regulamin programu "Najem z dojsciem do
wtasnosci" realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku;

MTBS lub Spétce - nalezy przez to rozumie¢ Miejskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. we Wtoctawku;

Programie — nalezy przez to rozumie¢ program "Najem z dojSciem do wtasnosci" realizowany
w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku;

Lokalu Mieszkalnym lub Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w postaci domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej wybudowany przez Spoétke w ramach Programu;
Uczestniku Programu lub Uczestniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizycznag lub prawna,
ktdra zgtosita che¢ zawarcia lub zawarta z MTBS w imieniu wtasnym Umowe partycypaciji
w kosztach budowy Lokalu Mieszkalnego oraz umowe najmu z dojSciem do wtasnosci tego
Lokalu. Uczestnik Programu jest jednoczesnie partycypantem i najemcg Lokalu
Mieszkalnego wybudowanego w ramach programu "Najem z dojsciem do wtasnosci";
Komisji Kwalifikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Kwalifikacyjng ds. najmu lokali
mieszkalnych dziatajaca w Spoétce;

Liscie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz Uczestnikéw Programu sporzadzony przez Komisje
Kwalifikacyjna na podstawie ztozonych wnioskéw;

Kaucji — nalezy przez to rozumieé¢ kwote wnoszong przez Uczestnika Programu w celu
zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu;

Partycypaciji — nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy Uczestnika Programu w kosztach
budowy Lokalu Mieszkalnego wraz infrastrukturg towarzyszaca;

Umowie Partycypaciji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie Partycypacji w kosztach
budowy Lokalu Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacag;

Czynszu najmu lub Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz w wysokosci ustalonej
w drodze uchwaty przez Zgromadzenie Wspélnikow MTBS dla zasobdéw lokalowych Spétki
wybudowanych w ramach Programu;

Gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ Uczestnika Programu oraz wszystkie
osoby zgtoszone do wspodlnego zamieszkania, tj. zamieszkujagce razem i wspdlnie
utrzymujace sie bez wzgledu na ich pokrewienstwo czy status cywilny.

Dolnym limicie dochodowym - nalezy przez to rozumieé¢ $redni miesieczny dochdd
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok,
w ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego, rowny lub wyzszy niz:
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400 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
300 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
270 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
240 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

205 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, pomniejszone o dodatkowe 35 % na
kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym,

kwoty najnizszej emerytury i renty, ktérej wysokos¢ na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1631 i 1674) kazdego roku ogtaszana jest w drodze komunikatu przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski”.

Podatku dochodowym - nalezy przez to rozumieé¢ podatek dochodowy, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku od oséb fizycznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 226,
Z pozn. zm.); ustawie z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym
od niektérych przychodéw osiaganych przez osoby fizyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 776,
z poézn. zm.) lub alternatywne s$wiadczenie pieniezne odpowiadajgce podatkowi
dochodowemu, do ktérego zaptaty zobowigzana jest osoba fizyczna na podstawie
obowigzujgcych przepisow prawa;

Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany dochéd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023, poz. 1335, z p6zn. zm.),
uzyskiwany przez Uczestnika Programu;

Dochodzie Gospodarstwa Domowego - nalezy przez to rozumie¢ sume Dochoddw
uzyskiwanych przez Uczestnika Programu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez Uczestnika
do wspolnego zamieszkania;

Naborze - nalezy przez to rozumie¢ postepowanie zmierzajgce do pozyskania
i zakwalifikowania Uczestnika w ramach Programu lub danego etapu Programu do objecia
Lokalu, pod warunkiem spetniania warunkdéw okreslonych w Regulaminie, na podstawie
ztozonego Spotce przez tego Uczestnika pisemnego wniosku o przydziat Lokalu.
O rozpoczeciu Naboru, sposobie sktadania wnioskéw oraz zakonczeniu Naboru decyduje
kazdorazowo Zarzad Spétki, podajac informacje do publicznej wiadomosci;

BGK lub Banku — nalezy przez to rozumieé¢ Bank Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w
Warszawie (00-801), Al. Jerozolimskie 7;

Program "Mieszkanie na wynajem z dojsciem do wtasnosci" - nalezy przez to rozumie¢
zatozenia wycofanego Regulaminu programu "Mieszkanie na wynajem z dojsciem do
wtasnosci" realizowanym w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku - zatozenia
Programu okreslone trescia ww. Regulaminu zostaty okreslone dla realizacji inwestycji
finansowanej w ramach rzgdowego programu Spoteczne Budownictwo Czynszowe,
tj. w przypadku finansowania robét budowlanych kredytem preferencyjnym udzielanym przez
Bank Gospodarstwa Krajowego;

Umowa najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu z dojsciem do wtasnosci
zawierang z Uczestnikiem Programu po wybudowaniu Lokalu, na ktéry zgodnie z umowa
partycypacji zostat wniesiony udziat w kosztach budowy tego Lokalu;


https://www.infor.pl/akt-prawny/MPO.2024.050.0000133,komunikat-prezesa-zakladu-ubezpieczen-spolecznych-w-sprawie-kwoty-najnizszej-emerytury-i-renty-dodatku-pielegnacyjnego-i-dodatku-dla-sierot-zupelnych-kwot-maksymalnych-zmniejszen-emerytur-i-rent-oraz.html

§2
Pierwszenstwo objecia Lokali

Pierwszenstwo w objeciu Lokalu majg Uczestnicy Programu "Mieszkanie na wynajem z dojsciem

do wtasnosci”, ktérzy w ramach przeprowadzonego naboru wnioskow dla ww. programu zawarli

ze Spotka Przedwstepne Umowy Partycypacji i wyrazili chec¢ uczestniczenia w Programie do

ktorego zastosowanie maja zapisy niniejszego Regulaminu.

10.

§3
Kryteria kwalifikacji do Programu

Uczestnik Programu na dzien ztozenia wniosku musi spetnia¢ tacznie wszystkie ponizsze

przestanki, tj.:

a) rozlicza lub zobowigze sie do rozliczania Podatku dochodowego we Wtoctawku po
podpisaniu umowy najmu;

b) posiada udokumentowany sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku
poprzedzajacym rok, w ktérym sktadany jest wniosek na poziomie przewyzszajgcym
Dolny limit dochodowy.

Warunek, o ktérym mowa w ust.1 lit. a) oprécz Uczestnika Programu, zobowigzane sa spetni¢

takze wszystkie osoby zgtoszone przez Uczestnika do wspdlnego zamieszkania, ktdrych

dochody podlegajg opodatkowaniu Podatkiem dochodowym.

W przypadku, gdy Uczestnik Programu osigga dochdd poza granicami kraju, a dochody

te sg zwolnione od podatku w Polsce na podstawie umowy o unikaniu podwdjnego

opodatkowania, warunek, o ktdrym mowa w ust. 1 lit. a) moze zosta¢ wytgczony.

W sytuacji, gdy Uczestnik osiggat dochdd w czesci roku poprzedzajgcego ztozenie wniosku

oraz w roku biezagcym wykazuje dochody kwalifikujgce do Programu, dopuszcza sie

przeliczenie dochodu uzyskanego w roku poprzednim proporcjonalnie do okresu
zatrudnienia.

Uczestnik Programu jest uprawniony do objecia wytagcznie jednego lokalu mieszkalnego

z zasoboéw MTBS.

Spetnianie kryteriow w zakresie kwalifikacji do Programu wymaga potwierdzenia przez

Uczestnika Programu dokumentami. Ciezar udowodnienia spetniania kryteriow

spoczywa na Uczestniku.

Uczestnik Programu jest zobowigzany dostarczy¢ do MTBS wniosek w czasie trwania Naboru,
w sposoOb okreslony przez Zarzad Spotki w ogtoszeniu o Naborze.

Ztozone w ramach Naboru wnioski sg wstepnie weryfikowane przez Spétke, pod wzgledem
ich kompletnosci i przedktadane Komisji dopiero po ich ostatecznym uzupetnieniu. Spétka
wzywa do uzupetnienia wnioskédw niekompletnych w terminie 7 dni od dnia odebrania przez
wnioskodawce wezwania do uzupetnienia pod rygorem odrzucenia wniosku.

Komisja Kwalifikacyjna rozpatruje wnioski podpisane i nalezycie wypetnione z zatgczonymi
wymaganymi dokumentami potwierdzajacymi okolicznosci, na ktére Uczestnik powotuje sie
we wniosku.

Komisja prowadzi systematycznag weryfikacje wnioskéw, poczawszy od dnia rozpoczecia
Naboru.
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§4
Wohis na liste Uczestnikéw Programu

Oprocz Uczestnikéw Programu, o ktéorych mowa w § 2, wpisaniu na Liste podlegaja
Uczestnicy Programu, ktérych wnioski zostaty zaewidencjonowane przez MTBS
i zweryfikowane przez Komisje Kwalifikacyjng, jako spetniajace tacznie warunki, okreslone
w 8§ 3 Regulaminu.

O kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku.

Kolejnos¢ wpisu na Liste decyduje o kolejnosci przydziatu Lokali Mieszkalnych.
Whioskodawcy, ktérym ze wzgledu na ograniczona liczbe Lokali Mieszkalnych w ramach
Programu "Najem z dojsciem do wtasnosci", nie zostaty przydzielone Lokale, pozostajg na
Liscie i bedag uprawnieni do przydziatu Lokalu w przypadku kolejnej inwestycji realizowane;j
przez MTBS, zgodnie z kolejnoscig wpisu na Liste.

Tryb przyznawania Lokali Mieszkalnych i pracy Komisji Kwalifikacyjnej reguluje Regulamin
Komisji Kwalifikacyjne;.

Wz6r wniosku wraz z wykazem dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie kryteriéw
kwalifikacji zostang zamieszczone na stronie internetowej www.mtbs.wloclawek.pl

§5
Partycypacja

Umowa Partycypacji zawierana jest na czas okreslony, nie krétszy niz 25 lat i nie dtuzszy niz
30 lat (w zaleznosci od realizowanego etapu inwestycji).

Wysokos¢ kwoty Partycypacji nie bedzie wyzsza niz 30 % kosztéw budowy Lokalu
Mieszkalnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca (tj. bez wartosci udziatu w nieruchomosci
gruntowej przypadajgcej na dany Lokal Mieszkalny).

Termin wniesienia kwoty Partycypacji i jej ostateczna wysokos¢ w ztotych zostang ustalone
w Umowie Partycypacji zawieranej pomiedzy MTBS a Uczestnikiem Programu. W okresie
realizacji inwestycji Spotka moze zawrze¢ przedwstepng umowe partycypacji, w ktorej
zostang okreslone zobowigzania Stron umowy oraz moze zostac¢ okreslona wysokosé zaliczki
na poczet Partycypaciji oraz termin jej wniesienia.

Partycypant jest zobowigzany do wniesienia petnej kwoty Partycypacji przed dniem zawarcia
Umowy najmu.

Kwota Partycypacji podlega waloryzacji.

W przypadku rozwigzania Umowy Partycypacji kwota Partycypacji podlega zwrotowi
nie pézniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdéznienia i opuszczenia lokalu przez
Uczestnika Programu i wszystkie osoby zgtoszone do wspdélnego zamieszkania, jednak
nie pozniej niz w terminie miesigca od objecia Lokalu przez kolejnego Uczestnika Programu.
Za dzien oprdznienia i opuszczenia Lokalu uznaje sie dzien przejecia Lokalu przez MTBS
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Za dzieh objecia Lokalu uznaje sie dzieh
przekazania Lokalu kolejnemu Uczestnikowi Programu przez MTBS na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

W kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie pomniejszona
o rozliczenia wynikajace z tytutu umowy najmu zawartej ze Spotka (w szczegolnosci
zadtuzenie z tytutu umowy najmu, koszty przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego, szkody
wyrzadzone w Lokalu, itp.), ktére nie zostanag pokryte z Kaucji.


http://www.mtbs.wloclawek.pl/

8. W przypadku zawierania w odniesieniu do danego Lokalu kolejnej Umowy Partycypacji po
rozwigzaniu dotychczasowej Umowy Partycypacji, nowy Uczestnik Programu jest
zobowigzany do wniesienia kwoty Partycypacji powiekszonej o réwnowartos¢ kwoty rat
kapitatowych zadtuzenia naliczonych dla tego Lokalu w ramach czynszu najmu do dnia
objecia Lokalu przez nowego Uczestnika Programu.

9. MTBS zastrzega sobie mozliwos¢ odstgpienia od Umowy Partycypacji do czasu objecia
Lokalu przez Partycypanta jako najemce.

10. W razie odstgpienia od Umowy, Partycypantowi zostanie zwrdécona kwota partycypaciji
w wysokosci kwoty rzeczywiscie wptaconej przez Partycypanta, w terminie 30 dni od dnia
odstgpienia.

§6
Kaucja

1. Uczestnik Programu jest zobowigzany do wptacenia przed podpisaniem umowy najmu
Lokalu Mieszkalnego Kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu.

2. Kaucja stanowi 6-krotnos¢ miesiecznego Czynszu za dany Lokal, obliczonego wedtug stawki
Czynszu najmu obowigzujgcej w dniu podpisania umowy najmu.

3. Kaucja bedzie podlegaé zwrotowi w kwocie rowniej 6-krotnosci kwoty miesiecznego Czynszu
najmu obowigzujgcego w dniu zwrotu Kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz Kaucja pobrana.

4. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opuszczenia i opréznienia Lokalu przez
Uczestnika Programu i oddania tego Lokalu do dyspozycji MTBS.

5. MTBS przystuguje prawo potrgcenia z kwoty Kaucji naleznosci z tytutu najmu Lokalu
Mieszkalnego w ramach Programu lub z tytutu bezumownego korzystania z Lokalu,
w szczegoblnosci optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu oraz kosztéw przywrécenia Lokalu
do stanu pierwotnego (w tym réwnowartosci szkéd wyrzadzonych w Lokalu i zuzycia
elementéw wyposazenia Lokalu).

§7
Zawarcie umowy najmu z dojsciem do wtasnosci

1. Umowa najmu moze by¢ zawarta, jezeli na dzien jej podpisania Uczestnik Programu oraz
osoby, ktére zostana przez niego zgtoszone do wspodlnego zamieszkania, spetniajg tagcznie
wszystkie wymienione ponizej kryteria:

a) rozlicza lub zobowigze sie do rozliczania Podatku dochodowego we Wtoctawku;

b) Uczestnik Programu posiada udokumentowany sredni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym sktadany jest wniosek na poziomie
przewyzszajgcym Dolny limit dochodowy.

Ciezar udowodnienia spetniania warunkéw uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu

spoczywa ha Uczestniku.

2. Warunek, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a) moze zostaé wytaczony w przypadku, gdy Uczestnik
Programu osigga dochdd poza granicami kraju, a dochody te sg zwolnione od podatku
w Polsce na podstawie umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania.

3. Ponadto na dzien podpisania umowy najmu, Uczestnik Programu pozostajacy w zwigzku
matzenskim jest zobowigzany ztozy¢:



a) pisemne oswiadczenie o panujgcym w matzenstwie ustroju majgtkowym,
b) pisemne oswiadczenie, w ktérym matzonkowie dokonajg wskazania, ktéremu z nich na
wypadek ustania matzenstwa lub jego uniewaznienia beda przystugiwaty prawa i obowigzki z
tytutu zawartej umowy partycypacji i umowy najmu
4. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony, nie krétszy niz 25 lat i nie dtuzszy niz 30 lat
(w zaleznosci od etapu inwestycji). Umowa najmu nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz
Umowa Partycypacji.

5. Wydanie lokalu nastepuje w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu. Przez objecie
Lokalu nalezy rozumie¢ podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. Nieobjecie Lokalu w terminie podanym w ust. 5, powoduje rozwigzanie umow, o ile zostaty

zawarte, a takze rozliczenie Kaucji i Partycypacji oraz wykreslenie z Listy.

§8
Zasady najmu

1. Z tytutu zawartej umowy najmu, Uczestnik Programu bedzie zobowigzany do ptacenia
Czynszu najmu w wysokosci ustalonej przez Zgromadzenie Wspdlnikow MTBS w drodze
uchwaty.

2. Uczestnik Programu oraz wszystkie osoby zgtoszone przez niego do wspolnego zamieszkania,
ktérzy zobowigzali sie do rozliczania Podatku dochodowego w urzedzie skarbowym we
Witoctawku, zobowigzani sg do przedtozenia Spoétce w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy najmu:

a) kserokopii zgtoszenia aktualizacyjnego potwierdzajgcego zmiane wtasciwosci urzedu
skarbowego na urzad skarbowy we Wtoctawku lub

b) innego dokumentu potwierdzajgcego rozliczanie sie z Podatku dochodowego we
Witoctawku.

3. Uczestnik Programu jest zobowigzany na kazdorazowe zadanie Spoétki do ztozenia MTBS
potwierdzenia rozliczenia za rok poprzedni Podatku dochodowego zaréwno przez siebie, jak i
osoby zgtoszone do wspodlnego zamieszkania, we wtasciwym urzedzie skarbowym we
Witoctawku (kserokopia zeznania PIT potwierdzajgca jego ztozenie we wtasciwym urzedzie
skarbowym lub zaswiadczenie wydane przez wtasciwy urzad skarbowy),

4. Uczestnik Programu nie moze wynajmowac, podnajmowac lub oddawaé lokalu osobom
trzecim do bezptatnego uzywania bez uprzedniej zgody MTBS dokonanej w formie pisemne;.

5. Uczestnik Programu po zawarciu umowy najmu i objeciu Lokalu Mieszkalnego zobowigzany
bedzie do zawarcia umoéw na dostawe mediéw (m. in. dostawy do Lokalu energii elektrycznej,
wody oraz sciekdéw i odpadéw komunalnych) we wtasnym zakresie.

6. Oprécz czynszu najmu w okresie najmu Uczestnik Programu bedzie ponosit optaty niezalezne
od MTBS —-m.in. optaty za konserwacje instalacji odnawialnych Zrédet energii.

7. Za zaptate Czynszu najmu i innych optat niezaleznych od MTBS odpowiadajg solidarnie
z Uczestnikiem Programu wszystkie osoby petnoletnie, ktére stale zamieszkujg
z Uczestnikiem Programu, za okres ich statego zamieszkiwania.

8. Jesli zawarcie Umowy najmu nastepuje w czasie trwania matzenstwa, matzonkowie sg
Najemcami Lokalu bez wzgledu na istniejace pomiedzy nimi stosunki majatkowe, zgodnie
z trescig art. 680" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

9. Umowa najmu moze zosta¢ wypowiedziana przezvWynajmujgcego, nie pézniej niz miesigc
naprzéd ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Uczestnik Programu:



a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z Umowa lub

niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wkracza w sposob razacy lub uporczywy porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w zwtoce z zaptata czynszu lub innych optat zwigzanych z korzystaniem Lokalu,

o ktérych mowa w niniejszej Umowie, lub czesci ceny sprzedazy zgodnie harmonogramem
za co najmniej trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pisSmie przez
Wynajmujgcego o zamiarze wypowiedzenia Umowy i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezagcych naleznosci, lub

c) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania Lokal lub jego czes¢ bez wymaganej

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w innych przypadkach przewidzianych przepisami
prawa.
W razie utraty przez Uczestnika Programu tytutu prawnego do Lokalu Mieszkalnego
i zajmowania przez Uczestnika Programu Lokalu Mieszkalnego bez tytutu prawnego,
na zadanie MTBS, Uczestnik bedzie zobowigzany do ptacenia MTBS odszkodowania
w wysokosci 200% Czynszu najmu.
Nadwyzka ptaconego przez Uczestnika Programu odszkodowania ponad Czynsz najmu nie
bedzie zaliczona na poczet wykupu Lokalu Mieszkalnego.
W przypadku rozwigzania umowy najmu MTBS moze wypowiedzie¢ Umowe Partycypaciji.
Uczestnik Programu w okresie trwania umowy najmu, pod warunkiem uzyskania pisemnej
zgody MTBS, moze poczyni¢ naktady na Lokal Mieszkalny wytgcznie na wtasny koszt i ryzyko.
W przypadku wygasniecia umowy najmu, MTBS nie bedzie zobowigzany do zwrotu
Uczestnikowi rownowartosci poczynionych naktadéw, a Uczestnik Programu moze zostac
zobowigzany do przywrécenia Lokalu do stanu pierwotnego.
Do oséb zajmujacych Lokal bez tytutu prawnego postanowienia niniejszego paragrafu stosuje
sie odpowiednio.
Na wniosek Najemcy, MTBS moze wyrazi¢ zgode na bezkosztowe przejecie poczynionych
w Lokalu naktadéw. Warunkiem akceptacji i wyrazenia zgody na przejecie poczynionych
naktadéw wykonanych przez Najemce jest wykonanie prac adaptacyjnych w sposéb
nienaruszajgcy przepiséw prawa, w szczegdlnosci Prawa budowlanego i Warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie. Wykonane przez
Najemce naktady muszg nadawac sie do dalszej eksploatacji i by¢ przydatne celowi, ktéremu
stuzy wynajmowany przez MTBS Lokal.

§9
Wykup Lokalu Mieszkalnego

Uczestnikowi Programu bedzie przystugiwato prawo wykupu (nabycia prawa wtasnosci)
najmowanego Lokalu Mieszkalnego, przy czym:
a) Uczestnik Programu bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia najmowanego
Lokalu Mieszkalnego,
b) skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagato ztozenia przez Uczestnika
dodatkowego oswiadczenia woli nabycia najmowanego Lokalu,



c) Uczestnik Programu bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczen woli, o ktérych mowa
w lit. b), nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu i nie
po6zniej niz na 12 miesiecy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta umowa najmu
Lokalu.

2. W przypadku ztozenia przez Uczestnika Programu oswiadczen o wykupie najmowanego
Lokalu Mieszkalnego, MTBS bedzie zobowigzany do przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania tych oswiadczen, jednak nie wczesniej
niz po zaptacie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego oraz uregulowania wszystkich
zobowigzanh z tytutu umowy najmu.

3. Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona zgodnie z nastepujgca formuta:

cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego

= wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacego na dany Lokal na dzien
podpisania umowy przenoszgcej wtasnos¢ Lokalu, ustalona na podstawie aktualnego operatu
szacunkowego (ale nie nizsza niz wartos$¢ ksiegowa wynikajgca z ewidencji MTBS)

+ kapitat zadtuzenia przeznaczonego na finansowanie tej inwestycji w czesci przypadajacej
na dany Lokal Mieszkalny, w czesci niesptaconej w czynszu

+ Partycypacja

+ optata dodatkowa tytutem zwrotu Srodkéw wtasnych zaangazowanych przez Spétke
w finansowanie realizacji tej inwestycji i marzy zysku, w wysokosci uzaleznionej od terminu
wykupu

+ kwota naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego (o ile wystapi)

4. Na poczet ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie zaliczona:

a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie zwaloryzowanej,

b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 3
Regulaminu.

5. Ponadto Uczestnik Programu jest zobowigzany do zwrotu MTBS zaptaconych optat i prowizji
bankowych w zwigzku z przedmiotowg sptatg czesci zadtuzenia oraz bezciezarowym
odtgczeniem Lokalu Mieszkalnego w kwocie przypadajacej na dany Lokal Mieszkalny.

6. Uczestnik Programu traci uprawnienie do wykupu najmowanego Lokalu Mieszkalnego
w nastepujacych przypadkach:

a) w przypadku rozwigzania umowy hajmu;

b) braku zmiany wtasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy we Witoctawku
najpoézniej w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu przez Uczestnika Programu
lub osoby zgtoszone przez niego do wspdlnego zamieszkania;

c) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania
Lokalu Mieszkalnego lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody MTBS;

d) w przypadku gdy Uczestnik Programu lub osoby zgtoszone do wspdélnego zamieszkania
w okresie, w ktorym zajmowaty Lokal, nie rozliczaty Podatku dochodowego we Wtoctawku
(z wytaczeniem sytuacji, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 Reulaminu).

7. Na wniosek Uczestnika Programu MTBS moze przywrécié prawo do wykupu Lokalu, pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;j.

8. W terminie 12 miesiecy od daty oddania do uzytkowania inwestycji MTBS poda do
wiadomosci poszczegélnym Uczestnikom Programu informacje na temat szacunkowej



a)

b)

2.

wartosci wykupu Lokalu Mieszkalnego wraz z informacja na temat oszacowanej przez MTBS
wielkosci udziatu w gruncie (w cenie biezacej). Szacunkowa wartos¢ wykupu Lokalu
Mieszkalnego bedzie uzalezniona od terminu skorzystania z prawa wykupu Lokalu.
Szacunkowa warto$¢é wykupu Lokalu Mieszkalnego nie stanowi oferty w rozumieniu
przepiséw prawa cywilnego.

§10
Cesja praw i obowigzkow

Cesja praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji i zumowy najmu jest mozliwa po uzyskaniu
zgody MTBS, przy czym zgoda bedzie udzielana w przypadku jednoczesnego spetnienia
nastepujacych warunkoéw:
spetniania przez osobe wstepujacg w prawa i obowigzki z Umowy Partycypacji i z umowy
najmu kryteridw, o ktédrych mowa w § 3 ust. 1 niniejszego Regulaminu;
dotychczasowy Uczestnik Programu oraz nabywca praw i obowigzkéw z Umowy
Partycypacji i z umowy najmu sg ze sobg spokrewnieni lub spowinowaceni, tj. nalezg do
| lub Il grupy podatkowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw
i darowizn (t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 833, z pdzn. zm.), albo pozostajg we wspdélnym pozyciu,
o ktérym jest mowa w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okres najmu Lokalu dotychczasowego
Uczestnika Programu zostanie zaliczony do 5-letniego okresu najmu uprawniajgcego do
nabycia Lokalu Mieszkalnego przez osobe wstepujagcg w prawa i obowigzki z Umowy
Partycypacji i zumowy najmu.
Jezeli przeniesienie praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji oraz umowy najmu nastapi
w okresie ostatnich 5 lat obowigzywania ww. umow — nowemu Uczestnikowi Programu
przystuguje prawo do ztozenia oswiadczenia woli nabycia najmowanego Lokalu
w przedostatnim roku najmu.
Do wstepowania spadkobiercow Uczestnika Programu w prawa i obowigzki wynikajace
z umowy najmu i Umowy Partycypacji zastosowanie mojg powszechnie obowigzujace
przepisy prawa.

§11
Zbycie Lokalu Mieszkalnego na wolnym rynku

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i Umowy Partycypacji, Spodtce

przystuguje:

a) prawo sprzedazy tego Lokalu Mieszkalnego na wolnym rynku (przy jednoczesnym braku
Uczestnikéw Programu zainteresowanych najmem Lokalu Mieszkalnego w ramach niniejszej
inwestycji),

b) prawo zawarcia umowy najmu i Umowy Partycypacji z tym samym najemcag lub
partycypantem,

c) prawo zawarcia umowy najmu i Umowy Partycypacji z nowym najemca lub partycypantem.

§12
Zwrot kwot sptaconych rat kapitatowych zadtuzenia



W przypadku rozwigzania albo wygasniecia umowy najmu i Umowy Partycypacji, w tym w zwigzku
z migracjg Uczestnika Programu do innego programu mieszkaniowego realizowanego przez
MTBS, w ramach rozliczenia umowy najmu, zwrotowi podlega¢ bedzie kwota stanowigca
rownowartos¢ sptaconego przez Uczestnika Programu kapitatu kredytu (bez odsetek)
zaciaggnietego na sfinansowanie kosztow budowy wynajmowanego lokalu mieszkalnego.

§13
Postanowienia koncowe

1. Odstgpienie od zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie jest mozliwe w wyjatkowych
i uzasadnionych sytuacjach, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej
MTBS.

2. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochoddéw cztonkdw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére do deklaracji
nalezy dotaczyé¢, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych dotyczace deklarowania dochodow przy ustaleniu wysokosci
dodatkéw mieszkaniowych.

3. Szczegodtowe warunki zostang okreslone w umowach partycypacji i umowach najmu.

4. W sprawach nie uregulowanych Regulaminem zastosowanie majg wtasciwe przepisy prawa
oraz postanowienia Umowy Spotki.



